KAT KARSILIGI iINSAAT YAPIM iSi iHALE EDILECEKTIR
Gaziantep Vakiflar Bolge Miidiirliigiinden:
Bolge Midiirliigiimiizce asagida nitelikleri belirtilen taginmaz {izerine 2886 Sayili Devlet
Ihale Kanunu’nun 35/a maddesi geregi “Kapali Teklif Usulii” ile “Kat Karsilig1 Insaat Yapim Isi”
modeline gore ihaleye ¢ikarilmistir.

Gaziantep 1li, Sehitkamil Ilcesi, Degirmigem Mahallesi, 398
Isin Ad1 : | Ada, 196 Parselde Kayith Hisseli Vakif Tasinmazi Uzerine
Kat Karsilig1 Insaat Yapim Isi

i1/ flge / Mahalle : | Gaziantep / Sehitkamil / Degirmicem
Ada / Parsel No 2| 398/196
Yiizolgimii . | 1.006,00m?
3340/6440 hissesi Hac1 Hasan Vakfi / 3100/6440 hissesi 14

Tapu Hissedarlart
adet sahis

Vakiflar Meclisinin 21.09.2026 tarih ve 563/554 sayili
karar1 ve Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin 07.09.2026 tarih

Makam Onay1, Tarih ve

Sayis1 .

ve 1039 sayili komisyon karar1
. . 76.005.000,00TL(Y etmisAltiMilyonBesBinTiirkLiras1)
Tahmin Edilen (Muhammen) - v
Bedel olup, bu bedel Vakfa alinacak bagimsiz boliim toplam satig
ede

deger bedeli ve 5.000,00TL nakit bedeldir.
2.280.150,00TL(IkiMilyonikiYiizSeksenBinYiizEIli Tiirk Lir

Gegici Teminat Bedeli : | as1) olup, bu bedel muhammen bedelin %3’ tinii teskil
etmektedir.

. . 2886 Sayili Devlet Thale Kanunu’nun 35/a maddesi

Thale Usulii

kapsaminda Kapal Teklif Thalesi

. . Gaziantep Vakiflar Bolge Midiirliigii Hizmet Binasi,
Ihale Dokiimanlarinin A .
o .. . Yatirim ve Emlak Sube Midiirliigd, Incilipinar Mahallesi,
(Gortilecegi ve Temin

o . Prof. Muammer Aksoy Bulvari, Vakiflar Gliven Is Merkezi,
Edilebilecegi) Adres

No:8 Sehitkamil / Gaziantep
fhale Giinii / Saati - | 20.10.2026 — Sal1 Giinii — Saat 10:00
0342232 44 25— 0342 232 53 17 / Internet Adresi:

WWW.VEm.gov.tr

[rtibat Telefonu, Faks

A- Yukarida 6zellikleri belirtilen taginmazin;

1) Hukuk Misavirliginin goriisleri dogrultusunda; vakif hissesinin kat karsilig1 insaat
modeline gore 2886 sayili Kanun kapsaminda ihale edilmesi ve yiiklenicinin ihale ile
belirlenmesi, diger maliklerin 6306 sayili Kanun kapsaminda ihale sonucu belirlenen yiiklenici ile
ingaat yapimi konusunda anlagsmalarinin yiiklenici tarafindan saglanmasi, anlasgamamalar1 halinde
ise 6306 sayili yasa ve ilgili mevzuati geregi paydasliktan ¢ikarilmalar i¢in is ve islemlerin
yiiklenici tarafindan yiiriitiilmesi,

2) Mimari avan projeye goOre yapilacak insaatlardan: 6, 7, 10, 13(hisseli-
519642857/1050000000 pay) numarali mesken vasifli bagimsiz bolimler ile 18 numarali dikkkan
vasifli bagimsiz boliim olmak iizere toplam 5 adet bagimsiz boliime ilave olarak 5.000,00TL ilave

paranin vakfina alinmast,



3) Yeni yapilacak binada yiiklenici ile birlikte payli miilkiyet seklinde hissedar olunan;
projenin 7. katinda yer alan, 13 bagimsiz bolim numarali ve mesken vasifli tasinmazdaki
yiikleniciye ait miilkiyet hissesinin(530357143/1050000000 pay), Sermaye Piyasas1 Kurulu
(SPK) lisansli Teknik Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan diizenlenen
08/06/2026 tarihli ve OZL-20260169 sayili ekspertiz raporunda tespit edilen 10.500.000,00 TL
degerden yiikleniciye birakilan 5.303.571,43 TL bedel iizerinden, miilkiyetin tam hale getirilerek
vakif uhdesine kazandirilmasi amaciyla Haci Hasan Vakfi adina satin alinmast,

4) Tasinmazin deprem neticesinde yikilmasindan 6nceki donemde vakif miilkiyetinde
bulunan diikkan ve mesken bagimsiz béliim sayisinin (7 adet tasinmaz) aynen korunmasi ve vakif
mal varliginda herhangi bir eksilme meydana gelmemesi amaciyla; yeni projede yiikleniciye
tahsis edilen ve Teknik Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. firmasinin 08/06/2026
tarihli ve OZL-20260169 sayili ekspertiz raporu ile piyasa degerleri belirlenmis olan; 3 bagimsiz
bolim numarali meskenin 9.500.000,00 TL (KDV Haric) bedelle, 11 bagimsiz boliim numarali
meskenin ise 10.500.000,00 (KDV Harig) bedelle Hac1 Hasan Vakfi adina satin alinmasi,

5) Yukarida yer alan 3 ve 4 numarali maddeler kapsaminda yiikleniciden satin alinmasi
planlanan taginmazlara iliskin mali 6demelerin tek seferde veya pesin olarak yapilmamasina; bu
O0demelerin, binanin yapim siirecini takip eden ilgili Yapt Denetim Kurulusu tarafindan
diizenlenen Yapt Denetim Raporlarindaki fiziki is bitirme oranlari ile binanin yiizdelik ilerleme
seviyeleri dikkate alinarak, ingaatin asamalarina paralel olarak kademeli (hakedis esasli) sekilde
gergeklestirilmesi,

6) Projenin hayata gecirilmesi siirecinde yiiklenici ile ingaat yapimi konusunda anlagsmaya
yanasmayan diger hissedarin/hissedarlarin arsa paylarinin, 6306 sayili Kanun ve ilgili mevzuat
hiiktimleri uyarinca yapilacak satis iglemleri neticesinde, vakif menfaatlerinin korunmas: ve
taginmaz iizerindeki vakif hakimiyetinin artirtlmasi amaciyla, Teknik Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasinin 08/06/2026 tarihli ve OZL-20260169 sayili ekspertiz raporunda
belirlenen ya da yasal ihale/satig siirecinde olusacak rayi¢ bedel iizerinden Haci Hasan Vakfi
adina satin alinmasina,

7) 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu geregince tasimnmazin fonksiyonuna uygun yonetim
planinin Bolge Miidiirligii gozetiminde hazirlanmasi,

8) Proje bedellerinin ilgili meslek odalarinca en az bedel hesap cetveline gére belirlenen
bedeli ge¢memek iizere, yiiklenici tarafindan proje miiellifi ve/veya ilgilisine sozlesme
imzalanmadan once ddenmesi,

9) Imar durumu veya baska herhangi bir nedenle avan projede iyilesme olmas1 halinde
sozlesme oraninda Idaremize yansitilmast,

10) Paylagim dis1 kalan yer ve alanlarin tapuda ortak alan olarak tescil edilmesi,

11) Degerlendirmeye konu vakif tasimmaz hissesinin tapu kaydi iizerinde bulunan ve
kaldirilmasi gerekli olan serh, beyan vb. kaldirilmasi, gerekmesi halinde ifraz, tevhit, terk, ihdas
vb. islemlerin yaptirilmasi, yapilacak ingaat ile ilgili olarak, resmi ve/veya 6zel kurum ve
kuruluslardan alinmasi gereken her tiirlii onay, izin, ruhsat vb. alimmasi, yer teslim tarihinden,
ingaatin tamamlanarak Idareye teslim tarihine kadar alinmasi gerekli biitin (emniyet, saglik,
giivenlik vb.) tedbirlerin alinmasi, yapilacak biitiin harcamalarin (insaat, imalat, tadilat, vergi,
resim, harg, ceza vb.) Yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek karsilanmasi ve s6z konusu is-

islemlerle ilgili olarak Idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamasi,



Asgari sartlarda kat karsilig1 ingaat yaptirilmak {izere ihaleye ¢ikarilmistir.

B-Ihale yukarida belirtilen tarih ve saatte, Incilipinar Mahallesi, Prof. Muammer Aksoy
Bulvar, Vakiflar Giiven Is Merkezi No:8-SEHITKAMIL/GAZIANTEP adresinde bulunan
Gaziantep Vakiflar Bolge Midiirliigii Hizmet Binasimin 6. katindaki ¢ok amacgli salonda
toplanacak Ihale Komisyonunca yapilacaktir.

C-lhaleye teklif verecek istekliler, ihale dokiimam satis bedeli igin 2.000,00- TL
(ikiBinTiirkLiras1) bedeli Gaziantep Vakiflar Bolge Miidiirliigiiniin Vakif Katiim Gaziantep
Subesindeki Gaziantep Vakiflar Bolge Miidiirligii Mazbut Vakiflar adina olan TR66 0021 0000
0010 4802 7000 02 IBAN no.lu hesabina igin ismi, istekli ad1 ve Vergi/T.C no.su belirterek
yatirdiktan sonra, mesai saatleri igerisinde, Prof. Muammer Aksoy Bulvar, Vakiflar Giiven Is
Merkezi No:8 Sehitkamil adresinde bulunan Gaziantep Vakiflar Bolge Miidiirligi/Yatirim ve
Emlak Sube Miidiirliigli’nden taginmaz i¢in ihale dokiimani satin alabilecektir.

C- Tasinmaz igin artirim teklifleri nakit deger ya da bagimsiz boliim olarak yapilabilir.
Teklif edilecek nakit deger toplami, ihaleye esas herhangi bir bagimsiz bolim bedeline tekabiil
ediyorsa, istekli oncelikle bagimsiz boliim teklif etmek zorundadir. Teklif edilen nakit deger
toplami bagimsiz bolim bedeline tekabiil ettigi halde, isteklinin bagimsiz boliim teklifinde
bulunmamasi halinde ihale komisyonu bagimsiz boliimii Idareye birakmay1 kabul eder. Aksi
takdirde isteklinin teklifi gegersiz sayilir.

D- Ihaleye katilmak iizere kendi adia asaleten veya baskalari adina vekaleten sadece tek
bir bagvuruda bulunabilir. Aksi halde yapilacak basvurular degerlendirmeye alinmayacaktir.

1- Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri igin, ihale sartnamesinin 5. ve 6. maddesine gore
hazirlayacaklar1 tekliflerini ayni sartnamenin 11. maddesi dogrultusunda 20/10/2026 Sali giinii
saat 10.00’a kadar sira numarali alindilar karsihginda Gaziantep Vakiflar Bolge Miidiirliigii Thale
Komisyonu Baskanligina imza karsilig1 teslim etmeleri gerekmektedir (Verilen teklifler herhangi
bir sebeple geri alinamaz).

2- Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri i¢in asagida sayilan belgeleri, teklifleri kapsaminda
dis zarf ile birlikte sunmalar1 gerekmektedir.

a) Iletisim Bilgi Formu: Tiirkiye’de tebligat igin adres beyani, telefon, faks numarasi,
elektronik posta adresi vb. bilgileri gosteren, ekli érnege uygun Iletisim Bilgi Formu (Ek:1),

b) Kayithi oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odasi veya
ilgili meslek odasi belgesi,

b.1. Gergek kisi olmasi halinde, ihalenin yapildigi yil i¢inde alinmus Ticaret ve/veya
Sanayi Odasi veya ilgili meslek odasina kayitli oldugunu gosterir belgenin asli veya aslinin
Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

b.2. Tiizel kisi olmasi halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayitli bulundugu
Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan, ihalenin yapildig1 yil igerisinde alinmus tiizel kisiligin siciline
kayith olduguna dair belgenin asli veya aslnin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanms
sureti (Tirkiye'de subesi bulunmayan yabanci tiizel kisinin belgelerinin, bu tiizel kisinin
bulundugu iilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tiirkiye Disisleri Bakanligi'nca onaylanmis
olmast gerekir.),

c) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren ve ihale tarihi itibariyle gecerliligi devam
eden noter tasdikli Imza Beyannamesi veya imza Sirkiilerinin asli ya da ashinn Idareye ibraz

edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,



c.l. Gergek kisi olmasi halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin asli veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartryla Idarece onaylanmus sureti,

c.2. Tuzel kisi olmas1 halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, tiyeleri veya
kurucular ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil
Gazetesi veya bu hususlart tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiilerinin
asli veya ashinin Idareye ibraz edilmesi sartryla Idarece onaylanmis sureti,

d) Istekli adina vekalet edilmesi halinde, istekli adna teklifte bulunacak vekilin ihale
tarihi itibariyle gegerliligi devam eden noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin asli veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

¢) Gegici Teminat Mektubu: Taginmazlar i¢in ekli 6rnege uygun Gegici Teminat Mektubu
(Ek:2) veya Vakif Katilim Gaziantep Subesindeki Gaziantep Vakiflar Bolge Miidiirliigii Mazbut
Vakiflar adina olan TR66 0021 0000 0010 4802 7000 02 IBAN numarali hesaba yatirilmis (isin
admin agikga belirtilmis oldugu) yukarida yazili tutarin gegici teminat banka dekontu, havale/EFT
yapilmasi halinde Gaziantep Vakiflar Bolge Miidiirliigiince teyit edilmis havale belgesi,

f) Ortak Girisim Beyannamesi: Isteklilerin ortak girisim olusturmasi halinde ekli rnege
uygun Ortak Girisim Beyannamesi (Ek:3),

g) Banka Referans Mektubu: Tahmin edilen bedelin % 10 kadar kullanilmamis nakit
kredisi veya teminat kredisini gosterir ekli 6rnege uygun Banka Referans Mektubu (Ek:4) (Banka
referans mektuplarinin ihaleyi yapan Idare adina, ihalenin ilk ilanindan sonra -ilk ilan giinii dahil-
diizenlenmis olmasi gerekmektedir.),

h) is Deneyim Belgesi : Tahmin edilen bedelin % 50 'den az olmamak iizere ihale tarihi
itibar1 ile gegerli olan Cevre ve Sehircilik Bakanligindan alinmis isin biiytlikliigiine gore en az (B)
grubu miiteahhitlik karnesi veya son 15 yil igerisinde bina ingaat islerine ait 2886 sayili Devlet
Ihale Kanunu veya 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu kapsaminda alimis 'Is Deneyim Belgesi'
veya ilgili Belediyeden alinmis isteklinin miiteahhit oldugunu gosterir Yap1 Kullanma izin
Belgesi veya bina ingaatina ait Is Bitirme Tutanag: ve eki Insaat Ruhsat Belgesinin asli ya da
noter tasdikli sureti veya aslimin Idareye ibraz edilmek suretiyle fotokopisi,

Is deneyimi kriterinin uygulanmasinda; yurt diginda yabanci iilke kamu kurum ve
kuruluslarma taahhiit edilerek kabulil yaptirilan islerin, son kesif bedellerinin s6zlesme tarihindeki
Merkez Bankasi efektif alig kuru izerinden tutarinin %350'si degerlendirilir.

h.1. Miiteahhit veya taseron olarak yurt iginde veya yurt disinda kamu, kurum ve
kuruluslarma taahhiit edilerek gegici kabulii yaptirilan islerde Is Bitirme Belgesi,

h.2. Yurt i¢inde kamu kurum ve kuruluglarina taahhiit edilmis olan islerde miiteahhide
kars1 taseron olarak (Idarenin onayladigi noter tasdikli taseronluk sozlesmesinde yazili tutari
agsmamak {izere) taahhiit edilerek gegici kabulii yaptirilan islerde idarenin onayma haiz noter
tasdikli Taseronluk Sozlesmesi, Is Bitirme Belgesi,

h.3. Miiteahhit veya tageron olarak yurt iginde 6zel sektdre taahhiit edilerek kabulii
yaptirilan islerde ise Belediyesinden ve/veya ilgili Idarelerden alinmus Is Bitirme Tutanag: ve eki
Ingaat Ruhsat Belgesi,

h.4 Yap1 Miiteahhitligi Yetki Belge Numarasi,

h.5 Mezuniyet belgeleri/diplomalar: Insaat Miihendisligi ve Mimarliktir. S6z konusu
diplomanin degerlendirilebilmesi icin 4734 Sayili Kamu fhale Kanunu’nun ilgili maddelerindeki

tevsik edici belgeler ile birlikte sunulmasi zorunludur.



1) Vergi Borcu Olmadigina Dair belge: ilk ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden
alinmis vergi borcu olmadigima dair belgenin ash ya da noter tasdikli sureti veya aslimin idareye
ibraz edilmesi sartiyla idarece tasdikli sureti ya da Gelirler Idaresi Baskanligimin internet vergi
dairesi adresi ilizerinden alinacak vergi borcu olmadigina dair belge,

i) Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigma dair belge: ilk ilan tarihinden sonra ilgili
Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair belgenin aslt
veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya ashinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece tasdikli
suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik Kurumunun internet adresi iizerinden alinacak Tiirkiye
genelinde prim borcu olmadigma dair belge veya elektronik imza kanunu uyarinca diizenlenen
belgelerin internet iizerinden dogrulama araci kullanilmak suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi
sunmasl,

j) Ihalelere katilmaktan yasakli olunmadigina dair, ekli drnege uygun Ihalelerden
Yasaklilik Durum Formu (Ek:5),

k) Thale dokiimanimin satin alindigina dair makbuz,

1) Thale konusu tagmmazlarin yerinde goriildiigiine dair, ekli 6rnege uygun Yer Gérme
Formu (Ek:6),

m) Teror orgiitlerine iltisaki yahut bunlarla irtibatli olmadigina dair taahhiitname (Ek.9),

n) Teklif Mektubu: I¢ zarf: Sekli ve icerigi sartnamenin 11. maddesine gore hazirlanmis
ve sartnameye ekli 6rnegine uygun olarak hazirlanacak teklif mektubunun (Ek.7) konulacag zarf.

3- Ortak girisimlerde her bir ortak ayri ayri (b), (c), (d), (1), (i) ve (j) bentlerindeki
belgeleri temin etmekle miikelleftir. Istekliler, yukarida sayilan belgelerin aslim/uygunlugu
noterce onaylanmis drneklerini veya ashinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanan
suretini vermek zorundadir.

4- Noter onayl1 belgelerin aslina uygun oldugunu belirten bir serh tagimasi zorunlu olup,
sureti veya fotokopisi goriilerek onaylanmis olanlar ile “ibraz edilenin aynidir” veya bu anlama
gelecek bir serh tasiyanlar gecerli kabul edilmez. Ancak, Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
Nizamnamesinin 9. maddesinde yer alan hiikiim cercevesinde, Gazete Idaresince veya Tiirkiye
Odalar ve Borsalar Birligine bagli odalarca “aslinin aynidir” seklinde onaylanarak verilen Ticaret
Sicili Gazetesi suretleri veya bunlarin noter onayli suretleri de kabul edilir.

E- Yukarida sayilan belgeler Dis zarfin igerisine konulduktan sonra zarfi kapatip, lizerine
isteklinin adi ve soyadi, Ticaret unvani ile agik adresi ve teklifin hangi ige ait oldugu yazilarak en
gec 20/10/2026 Sali giinii saat 10:00’a kadar ihale komisyonu bagkanligina vermek zorundadirlar.

F- Telgraf veya faksla yapilacak miiracaatlar ve postada meydana gelecek gecikmeler
kabul edilmeyecektir.

G- Bu is i¢in yapilmis olan ilan bedelleri dahil tiim giderler (vergi, resmi harg, s6zlesme
giderleri vs.) sozlesme esnasinda def’aten istekli tarafindan 6denecektir.

H- Is bu Ilan Metni mevzuati geregi bulunmasi gereken Ozet bilgileri icermektedir.
Detayh bilgi ve belgeler ihale dosyasinda mevcut olup, idare, ihaleyi yapip yapmamakta ve en
uygun bedeli tespitte serbesttir.

ilan olunur. 9991/1-1



